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Àííîòàöèÿ. Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà âîïðîñàì ñèñòåìàòèçàöèè ïðàâ èïîòå÷íîãî çàëîãîäåðæà-
òåëÿ. Ïðåäëîæåíà àâòîðñêàÿ êëàññèôèêàöèÿ ïðàâ èïîòå÷íîãî çàëîãîäåðæàòåëÿ ïðè çàëîãå
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Çàòðîíóò âîïðîñ î áàëàíñå èíòåðåñîâ ó÷àñòíèêîâ çàëîãîâîãî ïðàâîîòíî-
øåíèÿ ïðè èïîòåêå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà.
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CONCERNING THE MORTGAGEE RIGHTS
IN THE CONTEXT OF LAND PLOT MORTGAGE

Annotation. The article is devoted to issues of systematization of the mortgagee rights. Au-
thor’s classification of the mortgagee rights in the context of land plot mortgage has been offered.
The issue of balance of interests of mortgage legal relationship participants in the context of land
plot morgage has been brought up.
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àê èçâåñòíî, Ôåäåðàëüíûé çàêîí «Îá èïî-
òåêå (çàëîãå íåäâèæèìîñòè)»1 (äàëåå —
Çàêîí îá èïîòåêå) ñîäåðæèò âåñüìà çíà-
÷èòåëüíûé ñïåêòð ïðàâ èïîòå÷íîãî çà-

ëîãîäåðæàòåëÿ. Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ ÿâëÿþò-
ñÿ íàñòîëüêî îáøèðíûìè, ÷òî íåêîòîðûå èññëå-
äîâàòåëè â öåëÿõ ñèñòåìàòèçàöèè äàííûõ ïðàâ
ïðåäëàãàþò ðàçëè÷íûå âàðèàíòû èõ êëàññèôè-
êàöèè. Íà íàø âçãëÿä, íàèáîëåå èíòåðåñíîé
ïðåäñòàâëÿåòñÿ êëàññèôèêàöèÿ, ïðåäëîæåííàÿ

Î.Ï. Ïëåøàíîâîé2, êîòîðàÿ, â çàâèñèìîñòè îò
ñòðóêòóðû èïîòå÷íîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ, ïîäðàç-
äåëÿåò ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ íà:

âî-ïåðâûõ, ïðàâà ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà
îá èïîòåêå;

âî-âòîðûõ, ïðàâà â ïåðèîä äåéñòâèÿ äîãîâî-
ðà îá èïîòåêå, íî äî íàñòóïëåíèÿ ñðîêà èñïîë-
íåíèÿ îñíîâíîãî îáÿçàòåëüñòâà;

â-òðåòüèõ, ïðàâà â ñëó÷àå íåèñïîëíåíèÿ (íå-
íàäëåæàùåãî èñïîëíåíèÿ îñíîâíîãî îáÿçàòåëüñòâà).

К

1 Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 16.07.1998 ¹ 102-ÔÇ «Îá èïî-
òåêå (çàëîãå íåäâèæèìîñòè)» // Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëü-
ñòâà ÐÔ. 20.07.1998. ¹ 29. Ñò. 3400.

2 Ïëåøàíîâà Î.Ï. Ïðàâà èïîòå÷íîãî êðåäèòîðà: þðèäè-
÷åñêàÿ ïðèðîäà è îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ // Íîòàðèóñ.
2000. ¹ 6. Ñ. 21.
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Êëàññèôèêàöèÿ ýòà, ïî ìíåíèþ Î.Ï. Ïëå-
øàíîâîé, äîñòàòî÷íî óñëîâíà, ïîñêîëüêó, ãîâî-
ðÿ î ïåðâîé ãðóïïå ïðàâ, îíà îòìå÷àåò, ÷òî ïðè
çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà îá èïîòåêå çàëîãîäåðæà-
òåëü íå íàäåëåí åùå ñóáúåêòèâíûìè ïðàâàìè
êàê òàêîâûìè — îíè âîçíèêíóò ïîçæå íà îñíî-
âàíèè âñòóïèâøåãî â ñèëó äîãîâîðà. Íà ñòàäèè
çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà, ðå÷ü ìîæåò èäòè î ïðå-
äîñòàâëåííûõ çàêîíîì ïðàâîâûõ âîçìîæíîñòÿõ,
â ðàìêàõ êîòîðûõ ìîãóò äåéñòâîâàòü ñòîðîíû.

Â ðàìêàõ ïåðâîé ãðóïïû ïðàâ èïîòå÷íîãî
êðåäèòîðà îíà âûäåëÿåò ïðàâà, êàñàþùèåñÿ:

1. Âèäà îáÿçàòåëüñòâà è îáúåìà òðåáîâàíèÿ,
êîòîðûå ìîãóò áûòü îáåñïå÷åíû èïîòåêîé (÷òî
ìîæíî îáåñïå÷èòü);

2. Èìóùåñòâà, êîòîðîå ìîæåò áûòü ïðåäìå-
òîì èïîòåêè (÷åì ìîæíî îáåñïå÷èòü);

3. Ôîðìû è ïîðÿäêà çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà
(êàê ìîæíî îáåñïå÷èòü òðåáîâàíèå è ÷åì ìîæ-
íî óäîñòîâåðèòü ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ)3.

Âòîðàÿ ãðóïïà ïðàâ, èìååò â îïðåäåëåííîì
ñìûñëå ïðîìåæóòî÷íûé õàðàêòåð è íàïðàâëå-
íà, ãëàâíûì îáðàçîì, íà ïîääåðæàíèå ñòàáèëü-
íîñòè îòíîøåíèé ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå è îáåñ-
ïå÷åíèå ñîõðàííîñòè çàëîæåííîãî èìóùåñòâà.
Â ðàññìàòðèâàåìûé ïåðèîä, ðîëü çàëîãîäåðæà-
òåëÿ â çíà÷èòåëüíîé ñòåïåíè ïàññèâíà — åãî
àêòèâíûå äåéñòâèÿ íåîáõîäèìû â ñëó÷àÿõ íà-
ðóøåíèÿ åãî ïðàâ, à òàêæå ïðè óñòóïêå ïðè-
íàäëåæàùåãî åìó çàëîãîâîãî ïðàâà òðåòüåìó
ëèöó. Â äàííóþ ãðóïïó âõîäÿò:

1. Ïðàâà ïî îáåñïå÷åíèþ ñîõðàííîñòè çàëî-
æåííîãî èìóùåñòâà;

2. Óñòóïêà ïðàâ ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå, ïå-
ðåäà÷à è çàëîã çàêëàäíîé;

3. Ñòàðøèíñòâî ïðàâ èïîòå÷íîãî êðåäèòîðà4.
Òðåòüÿ ãðóïïà, ñîäåðæèò îñíîâíîå ïðàâî

çàëîãîäåðæàòåëÿ — ïðàâî ïîëó÷èòü óäîâëåòâî-
ðåíèå ñâîèõ äåíåæíûõ òðåáîâàíèé èç ñòîèìîñ-
òè çàëîæåííîé íåäâèæèìîñòè ïîñðåäñòâîì îá-
ðàùåíèÿ âçûñêàíèÿ íà ïðåäìåò çàëîãà. Â ýòîé
ãðóïïå îíà ðàññìàòðèâàåò:

1. Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííîå èìó-
ùåñòâî;

2. Çàùèòó ïðàâ èïîòå÷íîãî êðåäèòîðà5.
Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî ïðèìåíèòåëüíî ê çàëî-

ãó çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ â
êîíòåêñòå Çàêîíà îá èïîòåêå ìîæíî áûëî áû
êëàññèôèöèðîâàòü íåñêîëüêî èíà÷å. Òàê, åñëè
ïîëîæèòü â îñíîâàíèå êëàññèôèêàöèè âîëåèçú-
ÿâëåíèå çàëîãîäåðæàòåëÿ, òî åãî ïðàâà ìîæíî
áûëî áû ïîäðàçäåëèòü íà:

I. Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ, ñâÿçàííûå ñ îò-
÷óæäåíèåì çàëîæåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èëè
òèòóëà íà íåãî. Ê äàííîé ãðóïïå ìîæíî îòíåñòè:
ïðàâîìî÷èå ïðåäîñòàâëåíèÿ ñîãëàñèÿ íà îò÷óæ-
äåíèå çàëîãîäàòåëåì çàëîæåííîãî çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì
îá èïîòåêå; ïðàâî ïåðåäàòü ñâîè ïðàâà ïî äîãî-
âîðó îá èïîòåêå äðóãîìó ëèöó, åñëè ýòî äîïóñêà-
åòñÿ äîãîâîðîì; ïðàâî â ñëó÷àå ñîñòàâëåíèÿ çàê-
ëàäíîé çàëîæèòü åå áåç ïåðåäà÷è èëè ñ ïåðåäà-
÷åé äðóãîìó ëèöó (çàëîãîäåðæàòåëþ çàêëàäíîé).

II.  Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî èçìåíåíèþ
äîãîâîðà îá èïîòåêå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Â ýòó
ãðóïïó ìîæíî âêëþ÷èòü: ïðàâî çàëîãîäåðæàòå-
ëÿ ïî ïîñëåäóþùåìó äîãîâîðó îá èïîòåêå äàòü
ñîãëàñèå íà èçìåíåíèå ïðåäøåñòâóþùåãî äîãî-
âîðà, âëåêóùåå îáåñïå÷åíèå íîâûõ òðåáîâàíèé
ïðåäøåñòâóþùåãî çàëîãîäåðæàòåëÿ èëè óâåëè-
÷åíèå îáúåìà òðåáîâàíèé, óæå îáåñïå÷åííûõ ïî
ýòîìó äîãîâîðó; ïðàâî ïîòðåáîâàòü èçìåíåíèÿ
äîãîâîðà îá èïîòåêå, åñëè âîçâåäåíèå çàëîãîäà-
òåëåì íà çàëîæåííîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå çäà-
íèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ âëå÷åò èëè ìîæåò ïîâëå÷ü
óõóäøåíèå îáåñïå÷åíèÿ, ïðåäîñòàâëåííîãî çà-
ëîãîäåðæàòåëþ èïîòåêîé ýòîãî ó÷àñòêà.

III. Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ, ñâÿçàííûå ñ
ñîõðàííîñòüþ çàëîæåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
èëè òèòóëà íà íåãî. Ê äàííîé ãðóïïå ìîæíî
ïðè÷èñëèòü: ïðàâî â ñëó÷àå ïîâðåæäåíèÿ çàëî-
æåííîãî ó÷àñòêà óäîâëåòâîðèòü ñâîè òðåáîâà-
íèÿ ïî îáÿçàòåëüñòâó íåïîñðåäñòâåííî èç ñòðà-
õîâîãî âîçìåùåíèÿ ëèáî â èíîì ïîðÿäêå; ïðàâî
èñòðåáîâàòü îò ñâîåãî èìåíè çàëîæåííûé çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê èç ÷óæîãî íåçàêîííîãî âëàäåíèÿ
äëÿ ïåðåäà÷è åãî âî âëàäåíèå çàëîãîäàòåëÿ; ïðà-
âî ïðîâåðÿòü (ïî äîêóìåíòàì è ôàêòè÷åñêè)
íàëè÷èå, ñîñòîÿíèå è óñëîâèÿ ñîäåðæàíèÿ çà-
ëîæåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà;

IV. Ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ, ñâÿçàííûå ñ
îáðàùåíèåì âçûñêàíèÿ íà çàëîæåííûé çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê, è åãî ðåàëèçàöèåé. Â ýòîé ãðóïïå
ìîæíî âûäåëèòü ïðàâî ïðåäøåñòâóþùåãî çàëî-
ãîäåðæàòåëÿ, ïðè îáðàùåíèè âçûñêàíèÿ íà çà-
ëîæåííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïîñëåäóþùèì
çàëîãîäåðæàòåëåì, ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî èñ-
ïîëíåíèÿ  îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëü-
ñòâà è îáðàòèòü âçûñêàíèå íà çàëîæåííûé çå-
ìåëüíûé ó÷àñòîê. Ïðàâî çàëîãîäåðæàòåëÿ ïî-
òðåáîâàòü  äîñðî÷íî  èñïîëíèòü îáåñïå÷åííîå
èïîòåêîé îáÿçàòåëüñòâî ïðè ãðóáîì íàðóøåíèè
çàëîãîäàòåëåì: ïðàâèë ïîëüçîâàíèÿ çàëîæåííûì
çåìåëüíûì ó÷àñòêîì; îáÿçàííîñòè ïðèíèìàòü
ìåðû ïî ñîõðàíåíèþ äàííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, åñëè òàêîå íàðóøåíèå ñîçäàåò óãðîçó ïîâðåæ-
äåíèÿ çàëîæåííîãî ó÷àñòêà; îáÿçàííîñòåé ïî

3 Ïëåøàíîâà Î.Ï. Óêàç. ñî÷. Ñ. 25.
4 Òàì æå. Ñ. 25—26.
5 Òàì æå. Ñ. 26—29.
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ñòðàõîâàíèþ çàëîæåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà;
ïðàâèë îò÷óæäåíèÿ çàëîæåííîãî ó÷àñòêà; à òàê-
æå ïðè íåîáîñíîâàííîì îòêàçå çàëîãîäåðæàòå-
ëþ â ïðîâåðêå çàëîæåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà; ïðè ïîâðåæäåíèè çàëîæåííîãî ó÷àñòêà, çà
êîòîðîå çàëîãîäåðæàòåëü íå îòâå÷àåò, ïîâëåê-
øåì óõóäøåíèå îáåñïå÷åíèÿ, è ïðè ïðèíóäè-
òåëüíîì èçúÿòèè ãîñóäàðñòâîì çàëîæåííîãî
ó÷àñòêà. Â ñëó÷àå åñëè òðåáîâàíèå î äîñðî÷íîì
èñïîëíåíèè îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé îáÿçàòåëü-
ñòâà íå èñïîëíåíî çàëîãîäåðæàòåëü âïðàâå îá-
ðàòèòü âçûñêàíèå íà çàëîæåííûé çåìåëüíûé
ó÷àñòîê. Ê ïðàâàì çàëîãîäåðæàòåëÿ ïðè ðåàëè-
çàöèè çàëîæåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ìîæíî
îòíåñòè ïðàâî ïðèîáðåñòè çàëîæåííûé çåìåëü-
íûé ó÷àñòîê ïî åãî íà÷àëüíîé ïðîäàæíîé öåíå
íà ïóáëè÷íûõ òîðãàõ â ñëó÷àå îáúÿâëåíèÿ èõ
íåñîñòîÿâøèìèñÿ.

Ïðåäñòàâëåííîé êëàññèôèêàöèè òàêæå ïðè-
ñóùà íåêàÿ óñëîâíîñòü, ïîñêîëüêó â Çàêîíå îá
èïîòåêå íåêîòîðûå ñòàòüè ñôîðìóëèðîâàíû òà-
êèì îáðàçîì, ÷òî îòäåëüíûå ïðàâà çàëîãîäåð-
æàòåëÿ ìîæíî îòíåñòè ñðàçó ê íåñêîëüêèì ãðóï-
ïàì. Íàïðèìåð, â ñëó÷àå íåèñïîëíåíèÿ çàëîãî-
äàòåëåì îáÿçàííîñòè ïðåäóïðåæäåíèÿ, ïðè çàê-
ëþ÷åíèè äîãîâîðà îá èïîòåêå, çàëîãîäåðæàòåëÿ
î ïðàâàõ íà çàêëàäûâàåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê,
ïîñëåäíèé èìååò ïðàâî ïîòðåáîâàòü ëèáî äîñ-
ðî÷íîãî èñïîëíåíèÿ, îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé
îáÿçàòåëüñòâà, ëèáî èçìåíåíèÿ óñëîâèé äîãîâî-
ðà îá èïîòåêå (ñòàòüÿ 12 Çàêîíà îá èïîòåêå).
Èòàê, äàííóþ íîðìó ìîæíî îòíåñòè êàê êî II,
òàê è ê IV ãðóïïå.

Â çàâåðøåíèå íàñòîÿùåé ñòàòüè ñëåäóåò óïî-
ìÿíóòü î ìíåíèè íåêîòîðûõ ó÷åíûõ, ñîãëàñíî
êîòîðîìó ñîâðåìåííûì èïîòå÷íûì çàêîíîäà-
òåëüñòâîì íå ñîáëþäàåòñÿ áàëàíñ èíòåðåñîâ ó÷à-
ñòíèêîâ çàëîãîâîãî ïðàâîîòíîøåíèÿ. Òàê,
À.Ï. Ôîêîâ ïîëàãàåò, ÷òî Çàêîí îá èïîòåêå íåî-
áîñíîâàííî ðàñøèðÿåò ïðàâà çàëîãîäåðæàòåëÿ6.
Â êà÷åñòâå ïðèìåðà èì ïðèâîäèòñÿ àáçàö 2 ïóí-
êòà 1 ñòàòüè 65 Çàêîíà îá èïîòåêå, â êîòîðîì
ñêàçàíî, ÷òî: «Åñëè âîçâåäåíèå çàëîãîäàòåëåì
íà çàëîæåííîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå çäàíèÿ èëè
ñîîðóæåíèÿ âëå÷åò èëè ìîæåò ïîâëå÷ü óõóäøå-
íèå îáåñïå÷åíèÿ, ïðåäîñòàâëåííîãî çàëîãîäåð-
æàòåëþ èïîòåêîé ýòîãî ó÷àñòêà, çàëîãîäåðæà-
òåëü âïðàâå â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 2 ñòàòüè
450 ÃÊ ÐÔ ïîòðåáîâàòü èçìåíåíèÿ äîãîâîðà îá
èïîòåêå, â òîì ÷èñëå, åñëè ýòî íåîáõîäèìî, ïó-
òåì ðàñïðîñòðàíåíèÿ èïîòåêè íà âîçâåäåííîå
çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå». Îí ñ÷èòàåò, ÷òî çàêî-

íîäàòåëþ ñëåäîâàëî áû áîëåå ÷åòêî îïðåäåëèòü,
÷òî íåîáõîäèìî ïîäðàçóìåâàòü ïîä óõóäøåíè-
åì îáåñïå÷åíèÿ, è ÷òî íûíåøíÿÿ ôîðìóëèðîâ-
êà íå ìîæåò ñëóæèòü êðèòåðèåì, ïîçâîëÿþùèì
äîëæíûì îáðàçîì îöåíèòü äåéñòâèÿ çàëîãîäà-
òåëÿ. À.Ï. Ôîêîâ òàêæå ïîëàãàåò, ÷òî åñëè äî-
ãîâîð íå çàïðåùàåò âîçâåäåíèÿ ñòðîåíèÿ, òî è
íàðóøåíèå èïîòå÷íîãî îáÿçàòåëüñòâà íåò, òî åñòü
ñò.65 (àáç.2 ï.1) Çàêîíà îá èïîòåêå ÿâëÿåòñÿ
èçëèøíåé è ïîäëåæèò èñêëþ÷åíèþ7.

Ïîëàãàåì, ÷òî äàííàÿ ïîçèöèÿ ñîâåðøåííî
ñïðàâåäëèâî óêàçûâàåò íà îòñóòñòâèå ÷åòêîãî
îïðåäåëåíèÿ çàêîíîäàòåëüíîãî òåðìèíà «óõóä-
øåíèå îáåñïå÷åíèÿ», êîòîðîå, áóäó÷è îöåíî÷-
íûì ïîíÿòèåì, äîïóñêàåò ðàçëè÷íûå âàðèàíòû
åãî òîëêîâàíèÿ. Âìåñòå ñ òåì, â àáçàöå 2 ïóíê-
òà 1 ñòàòüè 65 Çàêîíà  îá èïîòåêå ñîäåðæèòñÿ
ññûëêà íà ïóíêò 2 ñòàòüè 450 ÃÊ ÐÔ, ó÷èòûâàÿ
êîòîðóþ «óõóäøåíèå îáåñïå÷åíèÿ» ìîæíî òðàê-
òîâàòü, êàê ñóùåñòâåííîå íàðóøåíèå äîãîâîðà
îäíîé ñòîðîíîé.  Ñóùåñòâåííûì æå â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ àáçàöåì 2 ïîäïóíêòà 2 ïóíêòà 2 ñòàòüè
450 ÃÊ ÐÔ ïðèçíàåòñÿ íàðóøåíèå äîãîâîðà îä-
íîé èç ñòîðîí, êîòîðîå âëå÷åò äëÿ äðóãîé ñòî-
ðîíû òàêîé óùåðá, ÷òî îíà â çíà÷èòåëüíîé ñòå-
ïåíè ëèøàåòñÿ òîãî, íà ÷òî áûëà âïðàâå ðàñ-
ñ÷èòûâàòü ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà.

Òàêèì îáðàçîì, èñêëþ÷åíèå àáçàöà 2 ïóíê-
òà 1 ñòàòüè 65 Çàêîíà îá èïîòåêå èç òåêñòà çà-
êîíà ïðåäñòàâëÿåòñÿ, íà íàø âçãëÿä, íåñêîëü-
êî ïðåæäåâðåìåííûì, ïîñêîëüêó â ýòîì ñëó÷àå
ìîæåò áûòü íàðóøåí áàëàíñ èíòåðåñîâ ñòîðîí,
òàê êàê çàëîãîäåðæàòåëü â ñëó÷àå óõóäøåíèÿ
îáåñïå÷åíèÿ áóäåò íå âïðàâå èçìåíèòü äîãîâîð
îá èïîòåêå. Ê ïðèìåðó, åñëè äîãîâîðîì îá èïî-
òåêå äà÷íîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðåäóñìîòðå-
íî, ÷òî íà âîçâîäèìûå çàëîãîäàòåëåì õîçÿé-
ñòâåííûå ñòðîåíèÿ è ñîîðóæåíèÿ èïîòåêà íå
ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ, à çàëîãîäàòåëü ñâîèìè ïîñò-
ðîéêàìè çàíÿë ïðàêòè÷åñêè âñþ òåððèòîðèþ
çàëîæåííîãî ó÷àñòêà, ôàêòè÷åñêè óõóäøèâ îáåñ-
ïå÷åíèå, òî â ñëó÷àå ëèêâèäàöèè àáçàöà 2 ïóí-
êòà 1 ñòàòüè 65 Çàêîíà îá èïîòåêå çàëîãîäåð-
æàòåëü ìîæåò ëèøèòüñÿ ïðàâà ïîòðåáîâàòü èç-
ìåíåíèÿ äîãîâîðà îá èïîòåêå, â òîì ÷èñëå ïó-
òåì ðàñïðîñòðàíåíèÿ èïîòåêè  íà âîçâåäåííûå
õîçÿéñòâåííûå ïîñòðîéêè.  Íàðÿäó ñ ýòèì, â
öåëÿõ åäèíîîáðàçíîãî ïðèìåíåíèÿ çàêîíà íå-
îáõîäèìî âûðàáîòàòü íà çàêîíîäàòåëüíîì óðîâ-
íå ÷åòêèå êðèòåðèè îöåíêè äåéñòâèé çàëîãîäà-
òåëÿ. Âàæíóþ ðîëü â ðåøåíèè äàííîé ïðîáëå-
ìû ìîãóò ñûãðàòü îáîáùåíèå ñóäåáíîé ïðàêòè-
êè è ðàçúÿñíåíèå âûñøåé ñóäåáíîé èíñòàíöèè.

7Ôîêîâ À.Ï. Óêàç. ñî÷. Ñ. 13.
6 Ôîêîâ À.Ï. Èïîòå÷íûå ïðàâîîòíîøåíèÿ â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè // Þðèñò. 2005. ¹ 6. Ñ. 13.


